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Uchwala Nr .../.../.....
Rady Gminy Grzmigca

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Krosino, w gminie Grzmiaca

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz.
527), Rada Gminy Grzmigca uchwala, co naste¢puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr IV/20/2024 Rady Gminy Grzmigca z dnia 6 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrgbu Krosino, w gminie Grzmigca, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grzmigca,
uchwalonego uchwatg nr IV/20/2002 Rady Gminy Grzmigca z dnia 30 grudnia 2002 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Krosino, w gminie Grzmigca.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Krosino, w gminie
Grzmiaca, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 358,55 ha, ktorego
granice okreslono w cze$ci graficznej stanowigcej zatagcznik nr 1 do uchwaly.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czegs¢ graficzna w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
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podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach

od 1do8;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czgsci graficznej planu, zawarte w rozdziale 9.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegodtowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alei drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajgce si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w rownych odstepach,
zaleznych od wiasciwo$ci wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdtuz drogi, po obu
stronach jezdni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem ptlaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

4) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

5) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czes$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych
posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci
budynkow oraz termomodernizacji budynkow;

7) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieni stonecznych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz
6m, obsadzony zwartg zielenig ztozong z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkéw
zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste 1 iglaste o wysokosci

docelowej powyzej 2 m.



§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowia obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) pas zieleni izolacyjnej;
7) orientacyjna lokalizacji alei drzew do zachowania;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 27 terendw wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i oznaczonych nast¢pujagcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczone symbolami od 1 do 4 PEF-RZP;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1 do 8 KR;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN;
4) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
symbolem 1RZP;
5) tereny lasu, oznaczone symbolami od 1 do 4 L;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami od 1 do 9 ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciagtosci rowoéw melioracyjnych i sieci drenarskich, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;



4) zachowania 1 ochrony alei drzew, oznaczonych w czegSci graficznej planu.

W uzasadnionych przypadkach wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwo$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy
remoncie drogi, a takze lokalizacji zjazdu na dzialtke,

dopuszcza si¢ wycinke drzew, jednak braki te nalezy uzupeli¢ nasadzeniami gatunkow

rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

5) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz uzytkowania i zagospodarowania
terenu, ktore:

1) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-
gruntowego,

2) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystos$ci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych,

3) generuje ucigzliwosci dla $srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska,
w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru obje¢tego planem lub na terenach
przyleglych.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne: AZP 22-22/1 m. 4, AZP 22-22/2 m. 5, AZP 22-22/14 m. 17, AZP
22-22/26 m. 26, AZP 22-22/27 m. 27, ujete w ewidencji zabytkow, objgte strefg ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W obrgbie strefy roboty budowlane lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnos$ci, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres
i rodzaj ustala si¢ w trybie przepisow odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazujg dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych

obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej, dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie



3.

obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych i le$nych zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje
nakaz zachowania cigglosci istniejacych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11.

1.

Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci.

. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$¢ frontu pod warunkiem, Zze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata
dlugos$¢ niemniejsza niz 20m,;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej, dojs$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych..
Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog publicznych przebiegajacych w
granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem terendow komunikacji drogowej

wewnetrznej, doj$¢ i dojazdow.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewngetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi gminne.

. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do

gruntdow rolnych w celu transportu elementow niezbednych do wykonania robdt budowlanych
zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi oraz wynikajacych z wustalen planu z
uwzglednieniem przepisOw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych rowerowych i pieszo-rowerowych, doj$¢ i

dojazdow na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
b) dla terenéw elektrowni stonecznych: 1 miejsce na kazdy teren;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
rowna lub wyzsza niz 6;



3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz
w granicach dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociagowej ustala si¢ obowigzek przytaczenia do
sieci;

3) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zroédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie
i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych
w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych Iub celow
ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

4) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.



8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa

o odpadach.

§ 14.

1.

Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2.

. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowane]
zabudowy, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw oraz
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15.

Dla terenow 1PEF-RZP (o powierzchni ok. 22,24 ha), 2PEF-RZP (o powierzchni ok. 112,49
ha), 3PEF-RZP (o powierzchni ok. 64,87 ha), 4PEF-RZP (o powierzchni ok. 133,69 ha),
oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni slonecznej lub produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. W ramach terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami,
urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury technicznej, w tym  stacjami
elektroenergetycznymi, magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a
takze dojazdami oraz parkingami i placami;

b) obiektow infrastruktury technicznej, w tym magazynow energii;

c) obiektéw budowlanych shuzacych rolnictwu o maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 350m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych czesé¢ sktadowa tego
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkow
gospodarczo-garazowych, magazynowych oraz budowli rolniczych;

d) masztéw i urzadzen do pomiaru predkosei i kierunku wiatru.

2) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych
oraz innych budynkéw z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu. Nalezy zachowac¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczgacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,1, nie
wliczajac powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;



7) maksymalna catkowita wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;
8) maksymalna catkowita wysokos¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12m;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 7, 8 1 9: 22 m;
11) geometria gtéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45
stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 4PEF-RZP, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, ustala si¢ obowigzek
realizacji pasa zieleni izolacyjne;.

4. Tereny 2PEF-RZP, 4PEF-RZP, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 16.

Dla terenéw 1KR (o powierzchni ok. 1,83 ha), 2KR (o powierzchni ok. 2,19 ha), 3KR

(o powierzchni ok. 0,1 ha), 4KR (o powierzchni ok. 1,41 ha), SKR (o powierzchni ok. 0,07 ha),

6KR (o powierzchni ok. 0,25 ha), 7KR (o powierzchni ok. 0,71 ha), 8KR (o powierzchni ok.

0,38 ha), oznaczonych w czgs$ci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§17.

Dla terenu 1RN (o powierzchni ok. 1,44 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.

5. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 18.

Dla terenu 1RZP (o powierzchni ok. 3,11 ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu,

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stanowigcych czesé
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sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym:
budynkéw gospodarczych i garazowych, magazynowych i inwentarskich oraz budowli
rolniczych, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i budynkoéw o funkcji mieszanej, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;
8) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci do 45 stopni lub dach ptaski.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.
5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
§ 19.
Dla terenéw 1L (o powierzchni ok. 0,59 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,12 ha), 3L (o powierzchni
ok. 4,99 ha), 4L (o powierzchni ok. 1,78 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.
5. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
§ 20.
Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 1,01 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,12 ha), 3ZN
(o powierzchni ok. 0,68 ha), 4ZN (o powierzchni ok. 0.14 ha), 5ZN (o powierzchni ok. 2,42 ha),
6ZN (o powierzchni ok. 0,07 ha), 7ZN (o powierzchni ok. 1,16 ha), 8ZN (o powierzchni ok.
0,33 ha), 9ZN (o powierzchni ok. 0,37 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni naturalne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 131§ 14.



5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 21.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzmigca.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Grzmiaca z dnia ...............
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu obrebu
Krosino, w gminie Grzmigca

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwalg nr XXXV/224/2010 Rady Gminy
Grzmigca z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Krosino i Boleszkowice. Zgodnie z obowiazujacym
miejscowym planem, dominujace przeznaczenie terendw w granicach obszaru objgtego
projektem planu to tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami eksploatacyjnymi elektrowni.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grzmigca, obszar obj¢ty projektem planu zlokalizowany jest w graniach
gruntdw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Przewidywane w
przedmiotowym projekcie planu rozwiazania nie naruszaja ustalen ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grzmigca”, uchwalonego uchwalq nr
1V/20/2002 Rady Gminy Grzmigca z dnia 30 grudnia 2002 r. Realizacja planu odbywa si¢ w
oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.),
zgodnie z ktorym Rada Gminy Grzmigca zostala zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref
ochronnych.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1153) art.
20 upizp oraz w zwiazku z uchwalg nr 1V/20/2024 Rady Gminy Grzmiaca z dnia 6 sierpnia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Krosino, w gminie Grzmigca.

Glownym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach projektu planu
lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wraz z infrastrukturg techniczna.

Projekt planu zostat przekazany do uzgadniania i opiniowania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczego6lnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego projektem planu, ale rowniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt.
1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
wszystkimi ustaleniami planu), a takze zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 projektu planu).

Zgodnie z czescig graficzng projektu planu dla lokalizacji elektrowni stonecznych

wyznaczono w planie konkretne tereny oznaczone symbolami PEF-RZP. Dla kazdego z terenow
ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla drog i terenow
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niebudowlanych wprowadzono stawk¢ 0% z uwagi na brak wzrostu wartosci tych
nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni i
zrdéznicowania wartosci poszczegolnych nieruchomosci oraz potencjalnego wzrostu tej wartoSci
po uchwaleniu niniejszego planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), projekt planu zostanie uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

W § 131 § 14 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypehniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkow komunikacji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest =zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzana w ramach procedury planistycznej
zostala przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN.411.30.2025KP z dnia 26.02.2025 r.) jak réwniez
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gryfinie (pismo ZNS.9022.2.4.2025
z dnia 13.02.2025 r.). Ocenia ona wpltyw planowanego zagospodarowania na poszczegolne
komponenty s$rodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem tego wpltywu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie istniejgcym
obszar objety planem stanowig glownie nieuzytkowane grunty rolne oraz pojedyncze farmy
wiatrowe. Lokalizacja farm fotowoltaicznych wptynie na zwigkszenie efektywnosci
wykorzystania tego obszaru. Ponadto lokalizacja odnawialnych zrédel energii w gminie to
korzysci ptynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwdj energetyki stonecznej
wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany
w prawie, ktore zmierzajg do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji.

To z kolei sprawia, ze rozwoj odnawialnych zrodet energii pociggnie za soba rozwoj
inwestycji, ktore z tej energii bedg mogly korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe
miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Mozna
zatozy¢, ze koszty sporzadzenia przedmiotowego planu bgda niewspdtmierne do korzysci jakie
przyniesie realizacja jego ustalen.



