BUA.6733.5.2025
Grzmigaca, 07 listopada 2025 roku

DECYZJA NR BUA.6733.5.2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdézn. zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
1. Nr 164, poz. 1589 z p6zn. zm.) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 26 maja 2025 roku, ktory ztozyta:

Gmina Grzmiaca
ul. 1 Maja 7
78-450 Grzmiaca

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
na dzialce oznaczonej nr ewid. 25/67,
oznaczonej na zatgczniku graficznym niniejszej decyzji jako teren inwestycyjny,
potozonej w obrgbie geodezyjnym Grzmiaca, gmina Grzmigca,

dla inwestycji polegajacej na:
utworzeniu placu gminnego na potrzeby Gminy Grzmigca

1. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W oparciu o analiz¢ zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalam nast¢pujace
warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

2.1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie
dotyczy.

2.2. Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.),

b) inwestycja zlokalizowana jest na terenie Natura 2000 Ostoja Drawska,

c) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow ros$lin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony
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d)

g)

h)

)

k)

D

obszar Natura 2000, nie moze wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami (art. 33 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody),

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko rozwazono, czy
planowana inwestycja moze znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000.
Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
inwestycja na etapie przygotowania 1 realizacji winna by¢ prowadzona
z zachowaniem przepisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z p6zn. zm.),

ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym hatas
1 wibracje, powinny ogranicza¢ si¢ do granic nieruchomosci obj¢tej decyzja,

w razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia, a takze zglosi¢ napotkane
obiekty archeologiczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, a jesli nie
jest to mozliwe do Wojta Gminy Grzmiaca,

ewentualna wycinka drzew wymaga uzyskania zezwolenia — w trybie art. 83
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie zabytku nieruchomego jakim jest
stanowisko archeologiczne,

zgodnie z art. 31 ust. la ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora
zamierza realizowac:

— roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub
objetym ochrong konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacym si¢ w ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkow albo

— roboty ziemne Ilub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowe]
dziatalno$ci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego

jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony tych zabytkow.

zakres 1 rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktorych mowa w ust. la
ww. ustawy, na wniosek inwestora, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie, na
ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek
archeologiczny,

w celu uzyskania pozwolenia na przeprowadzenie badan archeologicznych oraz
pozwolenia na realizacj¢ robot budowlanych nalezy wystapi¢ z wnioskiem do
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.



2.3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wodg: nie dotyczy,

b) sposdb zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: nie dotyczy,

c) sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nie dotyczy,

d) sposob odprowadzania $ciekow: nie dotyczy,

e) sposob odprowadzania wédd opadowych lub roztopowych: wlasny teren
nieutwardzony,

f)  sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi, stanowigcej dziatke oznaczong nr ewid.
25/44; kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic€ z jej zarzadca,

h) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: nie dotyczy.

2.4. Wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

a) Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przy projektowaniu i wykonywaniu
planowanej inwestycji zapisow ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087 z pdzn. zm.),

b) inwestycja powinna spetlnia¢ wymogi okreslone w ustawie Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1874 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.),

¢) Inwestor przy wykonywaniu swego prawa powinien powstrzymac si¢ co do
dziatan, ktore zaktocatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich.

2.5. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
a) teren objety wnioskiem nie jest potozony w granicach terenu i1 obszaru
gorniczego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej
stanowiacej integralng czesé¢ decyzji.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przedmiotowy grunt zostal poddany analizie w zakresie warunkow art. 7 ust. 2a ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326) — zatem, w toku analizy stwierdzono, iz obszar ten nie wymaga zgody
ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze
1 nielesne. W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢
przedmiotowa inwestycja sklada si¢ z dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow jako
grunty orne (klasy RIVa).

5. Ochrona wedlug przepisow odr¢bnych:
5.1. Obszarow powodziowych: nie dotyczy.

6. Inne warunki:

— jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne,
lokalizacj¢ planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

— nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegblowymi 1 Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow

3



od innych obiektow budowlanych 1 terenow oraz od infrastruktury podziemnej
1 nadziemne]j przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wlascicielami sieci. Dopuszcza
si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 26 maja 2025 roku do Urzedu Gminy w Grzmigcej wplynat wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. inwestycji. W mys$l ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego w tut. Urzedzie
przeprowadzono postepowanie administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Organ zapewnit stronom czynny udziat na
kazdym etapie prowadzonego postgpowania.

Wnhiosek inwestora zostal sformulowany prawidlowo i zawieral wszystkie niezbedne
elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotaczenia do
niego zadnych dokumentoéw wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.) obwieszczeniem
nr BUA.6733.5.2025 z dnia 13 sierpnia 2025 roku zawiadomiono strony o wszczetym
postgpowaniu administracyjnym dotyczagcym wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na utworzeniu placu magazynowego
na potrzeby Gminy Grzmiqgca na dzialce nr 25/67 obreb Grzmigca, gmina Grzmigca.

W  zwigzku z =zakwalifikowaniem przedsiewziecia do obiektu infrastruktury
technicznej obwieszczeniem nr BUA.6733.5.2025 z dnia 15 wrzesnia 2025 roku
zawiadomiono strony o zmianie nazwy inwestycji we wszczetym postgpowaniu
administracyjnym 1 jednocze$nie poinformowano o prawidtowej nazwie przedsiewziecia
polegajacego na wutworzeniu placu gminnego na potrzeby Gminy Grzmigca na dzialce

nr 25/67 obreb Grzmigca, gmina Grzmigca.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 26 sierpnia 2013 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 1 2 wspomnianej ustawy, tut.
organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.
Obecnie teren nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje obowiazek sporzadzenia
planéw miejscowych na podstawie przepisoOw odrebnych.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 K.p.a.) wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania
warunkow zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogly korzystac
bez ograniczen. W okreSlonym czasie od zawiadomienia informujacego o wszczeciu
postepowania nie wplynety Zadne uwagi, ani tez wnioski.

Lokalizacja inwestycji objetej wnioskiem jest zgodna ze “Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grzmigca”.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt. 1 — 5 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:



1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych i le§nych na
cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze istniejg podstawy
do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowe;j
inwestycji gdyz spetnione pozostajg przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5 powotanej ustawy:

1) na dziatkach sgsiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dost¢p do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Tutejszy organ dokonat takze analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z analizy stanu istniejacego i uwarunkowan w celu zapewnienia
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i1 dziedzictwa kulturowego. W trakcie analizy
stwierdzono, ze dzialka ew. nr 25/67 obrgb Grzmigca, gmina Grzmiaca, spetnia wymagane
warunki 1 moze by¢ zabudowana zgodnie z wnioskiem Inwestora. Na podstawie analizy cech,
parametrow 1 wskaznikow zabudowy istniejacej w analizowanym obszarze, okreslono cechy,
parametry oraz wskazniki dla nowej zabudowy. Sposob wyznaczenia tych warto$ci opisano w
wyniku analizy, ktdra jest zawarta do niniejszej decyzji.

Przedmiotowy grunt zostat poddany analizie w zakresie warunkéw art. 7 ust. 2a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326) — zatem, w toku analizy stwierdzono, iz obszar ten nie wymaga zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne. W toku
analizy stwierdzono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja sktada
si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow jako grunty orne (klasy RIVa).

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 z pdzn. zm.), a takze
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).



W zwigzku z brakiem obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, na ktorym jest zlokalizowana dziatka nr ew. 25/67 w obrgbie
geodezyjnym Grzmigca w gminie Grzmigca, decyzj¢ przygotowano w toku postgpowania
administracyjnego przewidzianego w takiej sytuacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 poz. 1130 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdézn. zm.) obwieszczeniem
nr BUA.6733.5.2025 z dnia 10 pazdziernika 2025 roku zawiadomiono strony o zakonczonym
postepowaniu administracyjnym dotyczacym wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na utworzeniu placu gminnego na potrzeby Gminy Grzmigca na
dziatce nr 25/67 obreb Grzmigca, gmina Grzmigca.

Strony, pomimo wskazania im mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ na kazdym etapie
postgpowania, nie zglosity zadnych =zastrzezen ani uwag co do zebranego materiatu
dowodowego.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz przeprowadzong analize¢ i zgodno$¢ zamierzonego
przedsiewziecia z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) orzeczono jak
w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg, o ktora nalezy wystapi¢ do Starosty
Szczecineckiego.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego

w Koszalinie, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Grzmigca w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a §1 1 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.



Projekt decyzji sporzqdzil inz. Jakub Szarzynski.
Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji.

Otrzymuja:

1. Pan Alfred Wieliczko — inspektor ds. gospodarki nieruchomos$ciami w Urzedzie Gminy Grzmigca ul. 1 Maja 7,
78-450 Grzmigca — wnioskodawca.

2. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin (dz. nr 25/67 obr¢b Grzmiaca).

Tres¢ niniejszej decyzji podaje si¢ do publicznej wiadomosci:
1. Na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Grzmigca.
2. Na tablicy ogloszen w m. Grzmiaca.

3. Na biuletynie informacji publicznej Urz¢du Gminy Grzmigca.



