BUA-6730.32.2024
Grzmigca, 07 pazdziernika 2024 roku

DECYZJA NR BUA-6730.32.2024
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 oraz art. 66a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 1. poz. 977 ze zm.), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572 ze zm. ), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2020 1. poz. 1990 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 1 w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1589) oraz

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 07 marca 2024 r., ktory zlozyl: Pan Krzysztof Jermak, ul. Franciszka Klimczaka 1,
02-797 Warszawa, z pelnomocnictwa: Green Bear Corporation Poland Sp. z o. o,
ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o ustaleniec warunkoéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastruktura
towarzyszaca o mocy do 100 MW na dz. nr obreb Czechy, gm. Grzmiaca, powiat szczecinecki,
wojewodztwo zachodniopomorskie, przewidzianej do realizacji na dzialkach nr geod.: 181/14, 181/13,
182/9 i 182/8 obreb Czechy, gmina Grzmigca oraz uzgodnieniu projektu decyzji o warunkach zabudowy
z:

- Powiatowym Zarzadem Drog w Szczecinku — postanowienie nr PZD.2.440.45.2024 z dnia 11 wrze$nia
2024 roku (zatgcznik nr 4);

- Zachodniopomorskim Zarzadem Dréog Wojewodzkich w Koszalinie — nie wniesienie uwag
w przystugujacym terminie;

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Ztocieficu — pismo nr WST-Z.612.1409.2024.RK z dnia
17 wrzesnia 2024 roku (zatacznik nr 5);

- Starosta Szczecineckim — nie wniesienie uwag w przystugujacym terminie;

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Koszalinie — postanowienie
nr SK.ZPU.521.1917.2024.PO z dnia 16 wrzes$nia 2024 roku (zatacznik nr 6);

- Panstwowym Powiatowy Inspektorem Sanitarnym — nie wniesienie uwag w przyshugujacym terminie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
na rzecz
Green Bear Corporation Poland Sp. z o. o.
ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

dla inwestycji polegajacej na:
budowie instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca o mocy do 100 MW na
dz. nr obreb Czechy, gm. Grzmigca, powiat szczecinecki, wojewédztwo zachodniopomorskie,
przewidzianej do realizacji na dzialkach nr geod.: 181/14, 181/13, 182/9 i 182/8 obreb Czechy.
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II.

I1I.

Rodzaj inwestycji:

budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

infrastruktura techniczna, OZE — wytwarzanie energii elektroenergetyczne;j;

Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych — warunki szczegélowe.

Warunki i wymagania wynikajgce z ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

D

linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od
granicy dziatki z droga publiczng wojewddzka,
stanowigcg dziatke nr 73/1,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od
granicy dziatki z droga publiczna wojewddzka,
stanowigca dziatke nr 148/2,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od
granicy dziatki z droga publiczng powiatowa,
stanowigcg dzialki nr 148/3 obrgb Czechy oraz 59/2
obreb Kragle,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy dziatki z droga publiczng gminna, stanowiaca
dziatke nr 150/1,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy dziatki z drogg publiczna gminna, stanowiacg
dziatke nr 181/6,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy dziatki z droga publiczng gminng, stanowiagca
dziatke nr 181/10,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy dziatki z drogg publiczng gminna, stanowiacg
dziatke nr 182/7,

/zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej
decyzji/;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum
20,0 m od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
w sasiedztwie planowanej inwestycji

2)

wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy:

dla poszczegodlnej stacji transformatorowej: nie wigcej
niz 40,0 m?, przy liczba stacji wynosi 70 sztuk,

do 1400 szt. inwerterow
do 2 szt stacji GPO

do 30 szt kontenerowych stacji transformatorowych
SN/nn

do 2 szt. kontenerowych magazynoéw energii

powierzchnia zabudowy: ok. 76,50 ha;

3)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego:

40% powierzchni wnioskowanego terenu;

Strona 2 z 7




4)

szerokos¢ elewacji frontowe;j:

dla poszczegdlnej stacji transformatorowej: nie wigcej
niz 7,0 m,

dla elektrowni fotowoltaicznej: nie ustala sig;

5) | liczba kondygnacji: dla poszczegoélnej stacji transformatorowej: nie ustala
sig,
dla elektrowni fotowoltaicznej: nie ustala sig;

6) | calkowita wysokosc¢ obiektu : dla poszczegodlnej stacji transformatorowej: nie wigcej
niz 4,0 m,
dla elektrowni fotowoltaicznej: 4 m n. p. t.;

7) | wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;, dla poszczegolnej stacji transformatorowej: nie wigcej

spodu gzymsu, attyki, okapu gléwnego dachu niz 4,0 m,
hc,zona od sréfln}ego poziomu terenu przed dla elektrowni fotowoltaicznej: 4 m n. p. t.;
gldwnym wejsciem:

8) | geometria dachu (ustalone parametry nie dotyczg: | dla poszczegolnej stacji transformatorowej: dach ptaski

lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°,
wejsc): dla elektrowni fotowoltaicznej: nie ustala sig;

9) | inne ustalenia: nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych w tym, z uwagi na lokalizacje na
obszarze objetym ochrong Natura 2000, zgodnie
z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019
(Dz. z 2014 Poz. 2674 wraz z jego pdzniejszymi
zmianami),
nakaz zachowania odpowiednich odleglosci od lasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace
z przebiegu przez wnioskowang dziatke cieku wodnego
— postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624
ze zm.).

2.  Warunki i wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2021, poz. 247 ze zm.)
w zakresie dotyczacym przedmiotowej inwestycji. Dla inwestycji dnia 15 lutego 2024 roku Woijt
Gminy  Grzmigca  wdal  decyzje o  s$rodowiskowych  uwarunkowaniach  zgody
nr BUA-6220.2.2022.2024, nalezy zastosowa¢ si¢ do warunkéw okreslonych w powyzej wskazanej
decyzji.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesne;j:
a) przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrong konserwatorska, dlatego nie wymaga ona
uzgodnienia z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
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Iv.

b) zachowac i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Zachodniopomorskiego

Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie.

4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) | zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig;

2) | zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | 1 podstawie warunkoéw przylaczeniowych, na warunkach okreslonych
przez przepisy odrgbne i Zarzadce sieci;

3) | zaopatrzenie w energig¢ cieplng: nic ustala sic;

4) | odprowadzanie Sciekow: nie ustala sic;

5 zagospodarowanie wod opadowych

) i roztopowych: zagospodarowanie na terenie dziatki;

6) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na dotychczasowych warunkach lub projektowanym zjazdami z drog

7) | obstuga komunikacyjna: publicznych gminnych lub projektowanym zjazdem z drogi publicznej
powiatowej lub projektowanym zjazdem z drogi wojewodzkiej.
Projektowany zjazd nalezy uzgodnic¢ z zarzadca drogi;

8) | ilo§¢ miejsc postojowych: nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla samochodu
osobowego;
jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia

9) | inne ustalenia: melioracyjne, lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodnié

z administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia

na budowg.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich

a)

b)

c)

d)

e)

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy,

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien 0sob
trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy,

Whioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy,

na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowaé rozwigzanie chronigce srodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych, oraz nalezy
zastosowaé rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace,
w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

projektowane obiekty budowlane powinny spelia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 725 ze zm.).

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

Na przedmiotowym terenie objetym wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy znajdujg si¢ linie
elektroenergetyczne 0,4 kV, 15 kV i 110 kV. Do przedmiotowej linii nalezy zachowac dostep dla
stuzb energetycznych ENERGA-OPERATOR S. A. tak aby mogly korzysta¢ na okoliczno$é¢
wystgpienia potrzeby dojscia i dojazdu do poszczegdlnych stanowisk stupowych o szerokosci

pozwalajacej na wjazd kotowym pojazdem technicznym (np. typu dzwig, podnosnik koszowy,
samochdd cigzarowy z zabudowanym HDS + dluzyca). Zalecana minimalna szeroko$¢ dojazdu to
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VI

VIIL.

3,5 metra z uwzglednieniem dodatkowego zapasu miejsca zapewniajgcego mozliwosci manewrowe
pojazdu na tukach lub zakretach (ktorych nalezy unika¢ w miar¢ mozliwosci). Ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania ww. dziatek nalezy uzyskac przed decyzja na
rozpoczecie prac budowlanych (pozwolenie na budowe, zgloszenie), pozytywne uzgodnienie planu
zagospodarowania terenu tych dziatek w ENERGA-OPERATOR S. A. Oddziat w Koszalinie.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:5000 stanowiacej integralng czg¢s¢ niniejszej decyzji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Przedmiotowy grunt zostal poddany analizie w zakresie warunkéw art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 82 ze zm.) — zatem,
w toku analizy stwierdzono, iz obszar ten nie wymaga zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne. W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktorym
realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja sktada si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow
jako grunty orne klasy IV, Vi VI (RIVa, RIVb, PsIV, LIV, RV, LV, LVI) i nieuzytki (N). Inwestycja
nie bedzie zlokalizowana na gruntach chronionych klas I-II1.

Inne warunki:

Whniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowac zgodnie

Z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 725 ze zm.),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
ze zm.),

¢) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu
1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.),

d) w przypadku napotkania na terenie objetym inwestycja urzadzen melioracyjnych — postepowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zm.),

e) na podstawie innych przepisow szczegoélnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej inwestycji.

Inwestor winien spelni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od
odpowiednich organow oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych.

Wszelkie kolizje z istniejacg infrastrukturg nalezy usungé w porozumieniu z wlasciwym gestorem
sieci.

Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Starost¢ Szczecineckiego,
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 1752 ze zm.).

Sposob zagospodarowania terenu, pokazany na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji, zostat
ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Zostanie on
uszczegotowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim zmianom, w zwigzku
z konieczno$cia uwzglednienia przepisow ustawy — Prawo budowlane oraz innych. Zmiany te muszg
by¢ zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno — budowlanej wydajacy pozwolenie
na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 18 marca 2024 roku wplynat do Urzedu Gminy Grzmigca wniosek ktory zlozyt:
Pan Krzysztof Jermak, ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, z pelnomocnictwa: Green Bear
Corporation Poland Sp. z o. o., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, w sprawie wydania
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decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca o mocy do 100 MW na dz. nr obre¢b Czechy,
gm. Grzmigca, powiat szczecinecki, wojewédztwo zachodniopomorskie, przewidzianej do realizacji
na dzialkach nr geod.: 181/14, 181/13, 182/9 i 182/8 obreb Czechy, gmina Grzmiaca.

Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajace
z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww. obiektu wydaje si¢
decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy spelni¢, by moc wydaé
ww. decyzje (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W niniejszej sprawie spelnione sa wszystkie przestanki okreslone w powotanym przepisie.
O wszczeciu postgpowania w sprawie strony zawiadomiono na pismie.

Przedmiotowy grunt zostal poddany analizie w zakresie warunkow art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.) — zatem,
w toku analizy stwierdzono, iz obszar ten nie wymaga zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne. W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktérym
realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja sktada si¢ z dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow
jako grunty orne klasy III, IV, V i VI (RIVa, RIVb, RV, LIV) i nieuzytki (N). Inwestycja nie bedzie
zlokalizowana na gruntach chronionych klas I-III.

W dniu 15 lutego 2024 roku Wojt Gminy Grzmigca wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody, nr sprawy BUA-6220.2.2022.2024, w ktorej nie stwierdzitl koniczno$ci okre§lania wymogow
w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, nie stwierdzit obowigzku przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
nie stwierdzil obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej oraz okre§lit charakterystyke
przedsiewzigcia.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) stronie stuzy odwotanie od niniejszej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie ul. WL Andersa 34, 75-626 Koszalin,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, za posrednictwem Wojta Gminy Grzmigca.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;j,
ktory wydatl decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Strona 6 z 7



Zalaczniki:
1. Czgs¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej,
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania,
3. Uzgodnienia.

Projekt decyzji sporzadzono
na podstawie art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:
1. Strony postepowania wg rozdzielnika pozostajacego w aktach sprawy w Urzedzie Gminy Grzmigca
2. Al

Dokonano oplaty skarbowej w wysokosci 598,00 zt
w dniu 08 marca 2024 roku na rachunek bankowy
nr 14 8562 0007 0036 0524 2000 0040

(Dz. U. z 2020 r., poz. 1546).
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II.

I1I.

Iv.

BUA-6730.32.2024

Grzmigca, 07 pazdziernika 2024 roku
Zalacznik nr 3 do decyzji nr BUA-6730.32.2024

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ
Z WYNIKAMI

Na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588).

Whnioskodawca:

Green Bear Corporation Poland Sp. z o. o.
ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
Pelnomocnik:

Pan Krzysztof Jermak
ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

Rodzaj inwestycji:

budowa instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca o mocy do 100 MW na
dz. nr 181/14, nr 181/13, nr 182/9 i nr 182/8 obreb Czechy, gm. Grzmigca, powiat szczecinecki,
wojewddztwo zachodniopomorskie;

Lokalizacja:
dziatki oznaczone nr ewid. 181/14, nr 181/13, nr 182/9 i nr 182/8 obrgb Czechy, gmina Grzmiaca;

Zakres obszaru analizowanego:

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) odstapiono od analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na sasiednich dziatkach, poniewaz wnioskowana inwestycja zwigzana jest z realizacja
instalacji odnawialnego zrodta energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 wustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1436 ze zm.).

Charakterystyka wnioskowanych dziatek:

e powierzchnia: ok. 76,50 ha,

e opis uzytkow: grunty orne klasy IV, V i VI (RIVa, RIVD, PslV, LIV, RV, LV, LVI) i nieuzytki
(N). Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na gruntach chronionych klas I-I11.

e dziatki niezabudowane.

Zgodno$¢ z warunkami art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 59 ust. 2
ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

Art. 61 ust. 1 pkt. 1 — odstapiono zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.). Wnioskowana inwestycja
zZwiazana jest z realizacja instalacji odnawialnego Zrédla energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zZrédlach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.).

Art. 61 ust. 1 pkt. 2

teren ma dostep do drogi wojewddzkiej, stanowiacej dziatke nr 73/1, drogi wojewddzkiej | TAK
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stanowigcej dziatke nr 148/2, drogi powiatowej stanowiacej dziatke nr 148/3, drogi powiatowej
stanowiacej dziatke nr 59/2 obr. Kraglte, drogi gminnej stanowiace dziatk¢ nr 150/1, drogi
gminnej stanowiacej dziatk¢ nr 181/6, drogi gminnej stanowigce dziatke nr 181/10, drogi
gminnej stanowigcej dziatke nr 182/7

Art. 61 ust. 1 pkt. 3

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego

Art. 61 ust. 1 pkt. 4

teren nie wymaga uzyskania zgody | Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
na zmian¢ przeznaczenia gruntéow | gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 82 ze
rolnych i le$nych na cele nierolnicze | zm.) oraz klasyfikacja w ewidencji gruntow, teren nie
i nielesne albo jest objety zgoda | wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
uzyskana przy sporzadzaniu | rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
miejscowych plandw, ktore utracity | Wnioskowany teren sktada si¢ z fragmentéw gruntow | TAK
moc na podstawie art. 67 ustawy | sklasyfikowanych jako grunty orne klasy IV, V i VI
z dnia 07.07.1994 r. | (RIVa, RIVb, PsIV, LIV, RV, LV, LVI) i nieuzytki (N).
o zagospodarowaniu przestrzennym | Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na gruntach
chronionych klas I-III.

TAK

Art. 61 ust. 1 pkt. 5

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi w zakresie ustalania warunkow zabudowy.

W dniu 15 lutego 2024 roku Wojt Gminy Grzmigca wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody, nr sprawy BUA-6220.2.2022.2024, w ktoérej nie stwierdzit
konicznos$ci okreslania wymogoéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
nie stwierdzil obowiazku przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nie
stwierdzit obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej oraz okreslit charakterystyke TAK
przedsigwzigcia.

Teren objety inwestycja jak i jego bezposrednie sgsiedztwo znajduje si¢ czg$ciowo na obszarze
Natura 2000 — Ostoja Drawska PLB 320019/ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow/. Planowang inwestycje¢ nalezy
uzgodnié z odpowiednim Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Inwestycja winna by¢ zgodna z planem ochrony ustanowionym przez zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. z 2014 poz.
2674 wraz z jego pdzniejszymi zmianami).

Ustalenie czy inwestycja moze znaczgco wplywac na §rodowisko w rozumieniu obowigzujacych
przepisow:

Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.)

Zataczniki: czg$¢ graficzna
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