BUA-6733.2.2023
Grzmigca, 20 marca 2023 roku

DECYZJA NR BUA-6733.2.2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54,
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 ze zm.) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.z2003 r,,
Nr 164, poz. 1589) oraz

po rozpatrzeniu

wniosku zdnia 16 lutego 2023 r., ktéry zlozyl: Pan Przemystaw Wlosek z petnomocnictwa:
Gminy Grzmigca, ul. 1 Maja 7, 78-450 Grzmigca, w sprawie wydania decyzji o ustalenie lokalizacji celu
publicznego polegajacej na przebudowie schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych
oraz budowie parkingu wewnetrznego wraz z towarzyszgca infrastruktura techniczng przy
budynku Osrodka Zdrowia w Grzmigcej, przewidzianej do realizacji na dzialce nr geod.: 28/3, obrgb

Grzmigca, gmina Grzmigca oraz czesci dziatki nr geod.: 58/2, obreb Grzmigca, gmina Grzmigca

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
na rzecz

Gminy Grzmigca,

ul. 1 Maja 7, 78-450 Grzmigca

dla inwestycji polegajacej na:
przebudowie schodéw zewne¢trznych, pochylni dla niepelmosprawnych oraz budowie parkingu
wewnetrznego wraz z towarzyszjcg infrastrukturg techniczng przy budynku Osrodka Zdrowia
w Grzmiacej,
przewidzianej do realizacji na dzialce nr geod.: 28/3, obreb Grzmigca, gmina Grzmigca oraz

czesci dzialki nr geod.: 58/2, obreb Grzmigca, gmina Grzmigea

Rodzaj inwestycji:

przebudowa schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetosprawnych oraz budowa parkingu
wewnetrznego wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna przy budynku osrodka zdrowia
w Grzmiacej;

Szczegbty planowej inwestycji:
- przebudowa schodéw zewngtrznych przy wejsciu do budynku oraz w patio,
- przebudowa podestu w patio,
- przebudowa pochylni dla niepetnosprawnych,
- przebudowa chodnikéw i drogi wewngtrznej,
- utworzenie parkingu na tytach dziatki,
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- zagospodarowanie zieleni niskiej i $redniej,

- demontaz ogrodzenia na tytach dzialki, od strony wjazdu na dzialke,
- montaz nowego ogrodzenia,

- montaz wiaty $mietnikowej,

- montaz elementéw malej architektury,

- przeniesienie blaszanych garazy,

- wycinka wskazanych drzew.

II.  Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych — warunki szczegolowe:
1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym, stanowiacym integralng czesé
niniejszej decyzji:
2. Warunki i wymagania wynikajace z ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) | linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy bez zmian, tj. w linii
poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy | istniejacego budynku, od granicy frontowej dziatki z drogg
rozumie si¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng | publiczna powiatowa — ul. Kolejowa, stanowiaca dziatke nr
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii | ewid. 58/2 - zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszej
rozgraniczajacej tereny 0 roznym | decyzji,
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig ) . L »
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie /zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji/;
zabudowy:

- okapoéw i gzymsow na wysoko$ci powyzej
parteru: do 1,0 m,

- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,

- innych elementéw takich jak: wykusze,
przedsionki, daszki nad  wejsciami,
wiatrolapy: do 1,5 m

2) | wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy: bez zmian;

3) | minimalna powierzchnia terenu biologicznie | 25% powierzchni wnioskowanego terenu;
cZynnego:

4) | szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian;

5) | liczba kondygnacji: bez zmian;

6) | wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysokosé bez zmian;
budynku:

7) | wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji bez zmian;
frontowej, gzymsu lub attyki:

8) | geometria dachu (ustalone parametry nie bez zmian;
dotycza: lukarn, nacz6tkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsé):

9) | inne ustalenia: brak.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:

a) Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (4. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.)
w zakresie dotyczacym przedmiotowej inwestycji.
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III.

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej:

a) przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrona konserwatorskg, dlatego nie wymaga ona
uzgodnienia z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) zachowaé i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

6. 1) | zaopatrzenie w wode: nie ustala si¢;
2) zaopatrzenie w energie na dotychczasowych warunkach bez zmian;
elektryczna:
3) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sig;
4) odprowadzanie sciekow: nie ustala sig;
d ie wo N
5) Zagospo aro.wanle wod zagospodarowanie na terenie dziatki;
opadowych i roztopowych:
nakaz magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych
) . w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
6) gospodarowanie odpadami: w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7 obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem, ba dotychczasowych warunkach;
8) ilo§¢ miejsc postojowych: co najmniej 7 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia
i . lokalizaci . . . -
9) inne ustalenia: me lor.a(.:yjne, okalizacje planovt/anej inwestycji r.1alezy uzgodnTc
z administratorem tych urzadzef, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.
7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich

8.
9.

b) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwiazanie chronigce srodowisko w zakresie
ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych, oraz nalezy zastosowa¢ rozwigzania
aby nie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

¢) w przypadku, gdy realizacja inwestycji moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sasiednich terenéw — nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien z ich wlascicielami;

d) ewentualne wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania i przywrécenia poprzednich walorow gruntu;

e) projektowane obiekty budowlane powinny spemia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gomiczych — nie dotyczy.

W przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych — postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2625 ze
zm.). W przypadku zmiany sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow (sieci drenarskiej) nalezy
przestaé pisemng informacje o zakoriczeniu inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 111,
75-601 Koszalin.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych:

nie ustala sig
Strona 3 z 5§




Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej integralng czes¢é niniejszej decyzji.

V.  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.
VL.  Inne warunki:

1. Wniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowaé zgodnie

Z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22021 r., poz. 2351 ze zm.),

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1935 ze zm.),

¢) w przypadku napotkania na terenie objetym inwestycja urzadzen melioracyjnych — postepowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze
zm.),

d) na podstawie innych przepiséw szczegélnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej inwestycji.

2. Inwestor winien spelni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od
odpowiednich organéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajgcych.

3. Niezbedne elementy sieciowe winny byé uzgodnione branzowo oraz przez Starost¢ Szczecineckiego,
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U.
22021 r., poz. 1990 ze zm.).

4. Sposdb zagospodarowania terenu, pokazany na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji, zostat
ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego Zostanie on uszczegétowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim
zmianom, w zwigzku z koniecznoscia uwzglednienia przepiséw ustawy — Prawo budowlane oraz
innych. Zmiany te musza by¢ zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 17 lutego 2023 roku wplynat do Urzedu Gminy Grzmigca wniosek w przedmiotowej
sprawie.

Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajgce
z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww. obiektu wydaje sie
decyzj¢ o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy spetni¢, by méc wydaé
ww. decyzje (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja
sktada si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako inne tereny zabudowane (Bi) oraz czesci dziatki
drogowej (dr).

W niniejszej sprawie spetnione sg wszystkie przestanki okreslone w powolanym przepisie.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly zawiadomione na
piSmie o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

W toku postgpowania zgodnie z obowiazujacymi wymogami uzyskano niezbegdne uzgodnienia.
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Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢
realizacje inwestycji na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Przed terminem zamierzonego rozpoczecia robét budowlanych nalezy dokonaé zgloszenia
budowy lub uzyskaé pozwolenie na budowg w Starostwie Powiatowym w Szczecinku —
ul. Warcistawa IV 16, 78-400 Szczecinek. Do stosownego wniosku nalezy dotgczyc:

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

—  oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

~ niezbedne pozostale pozwolenia, wymagane przepisami ogolnymi.
Wéjt, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydane;j

decyzji.

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) stronie stuzy odwotanie od niniejszej decyzji
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie ul. Wi Andersa 34, 75-626 Koszalin,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, za posrednictwem Wéjta Gminy Grzmiaca.

Podmiot ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma
prawo wnie$é Zadanie wymierzenia kary o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zataczniki:
1. Cze$t graficzna decyzji na kopiach mapy zasadniczej w skali 1:1000

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Iwona Mieloch
uprawnienia na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

M&R Biuro Projektéw NOVA sp. z o.0.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3.Ala
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GRZMIA CA

woi, zachodnionomors:a

Propozycja wiaty smielnikowej

i
{
4l
il .'w.

”ﬂ:‘lllfIHIl“IH
T
A ".u".':*:' “ff.':ﬂ.'?:",'!."f.':.',.’.' )
i ; : 0 ;
i r'lﬂ" ! S Z, . - chodnik 111,36 m’

Il f"”:';J'lJl'lu"}'I' l ke 2 - droga zewnglrzna: 28,91 m?
[l /,‘H.‘ il - opaska wokdl budynku: ~25,45 m?
|”}'I [N
J

- trawnik: 300,68 m?

- ogrodzenie fikwidowane: 22,89 mb
- drzewa likwidowsne: 3 sztuki

- schody zewnglrzne: 29,14 m?

- rampa 13,96 m?

Podest:

- podest projektowany: 10,69 m?
Projeftowane:

- droga zewngtrzna: 30,18 m?

- droga wewngtranalparking: 452,79 m?
- opaska wokd! budynke: ~36,62 m?

- chodnik: 167,56 m?

- trawnik: 178,52 m?

- trawnik do rekultywacii 30,90 m*

- schody zewnetrzne: 31,52 m?

- tawka z oparciem: 3 sztuki

- kosz na $mieci: 3 sztuki

- powierzchnia dzialki: 2 012,586 m? + 70,75 m? - lacznie 2083,34 m? - stojaki na rowery: 2 sztuki

ialkl nr 283 i 56/2 w zakresie opracowania
enie powisrzchni dzialek:

i - nawierzchnia biologicznie czynna: 652,88 m? - 31,3 % - znak z zakazem zatrzymywania sig’ 2 szluki
- nawierzchnia utwardzona: 656,63 m? - 31,61 % - wiata smietnikowa: 1
- zabudowa; 625,78 m? - 30 % - nasadzenia zieleni $redniej; 11
- schody zewnetrzne/pochyinie/podesty - 82,72 m? -4 % - oprawy oswietleniowe: 8 sztuk
- wiata smietnikowa - 13,20 m? - 0,6 % - rampa: 11,83 m?

- wymiana nawierzchni, prace naprawcze: 34,85 ?

LEGENDA: Elementy malej architektury:

E granica dzialki E] fawka z oparciem
E] zakres opracowania III kosze na smieci
[: ogrodzenie istniejace E] stojaki rowerowe
Elementy istniejgce: I_:_] ogrodzenie projektowane
2 | budynid Oznaczenia:

miejsca parkingowe iIl glowne wejscia do budynku

@l trawnik [:Il wejscia do budynku
oczko wodne - wjazd na dzialke

chodnik zewnetrzny @ | drzewa przesedzane

wialy blaszane - Zieler Sredria - istriej
@ 2zmiana lokalizacji 1 Sredna - isingace
Elementy projektowane: Zielen $rednie - projeklowana
Nawierzchnfe utwardzone: IIl oprawy oswietleniowe elewacyjne

droga zewnglrzna
droga wewnglrzna
[=3] chouni

migjsca parkingowe

Elementy likwidowane:
trawnik

chodnik

droga utwardzona

opaska wokol budynku

opaska woko! budynku
Elementy projekiowane: [:] ogrodzenie

@ podest zewnelrzny drzewa

rampa

schody zewnglizne

wisla Smietnikawa

[E murki oporowe/kraweznik rampy

Nawierzchnie nieutwardzone:
{rawnik

trawnik - do rekultywacji
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