WOJT GMINY
GRZMIACA
woj. zachodniopomorskie

BUA4-6733.8.2022
Grzmigca, 10 listopada 2022 roku

DECYZJA NR BUA-6733.8.2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54,
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.;
Nr 164, poz. 1589) oraz

po rozpatrzeniu

wniosku zdnia 06 pazdziernika 2022 roku, ktory ztozyla: Gmina Grzmigca, ul. 1 Maja 7,
78-450 Grzmigca reprezentowana przez pelnomocnika — Mitosza Stacherg Pracownia Projektowa MILO7
S. C. ul. Sowinskiego 24, 70-236 Szczecin, w sprawie wydania decyzji o ustalenie lokalizacji celu
publicznego polegajacej na przebudowie i remoncie istniejacego budynku, budowie schodéw
zewnetrznych, zagospodarowaniu terenu wokél budynku, przebudowie i modernizacji istniejacych
przylaczy i instalacji zewnetrznych w ramach zadania: poprawa efektywnosci energetycznej
budynku wielofunkcyjnego w Grzmiacej wraz z jego modernizacja, przewidzianej do realizacji na

dzialce nr geod.: 15/4, obreb Grzmiaca, gmina Grzmigca

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
na rzecz

Gminy Grzmigca,
ul. 1 Maja 7, 78-450 Grzmigca reprezentowanej przez pelnomocnika — Mitosza Stacher¢ Pracownia

Projektowa MILO7 S. C. ul. Sowinskiego 24, 70-236 Szczecin

dla inwestycji polegajacei na:
przebudowie i remoncie istniejacego budynku, budowie schodéw zewnetrznych,
zagospodarowaniu terenu wokol budynku, przebudowie i modernizacji istniejacych przylaczy
i instalacji zewnetrznych w ramach zadania: poprawa efektywnosci energetycznej budynku
wielofunkcyjnego w Grzmigcej wraz z jego modernizacja, przewidzianej do realizacji na dzialce

nr geod.: 15/4, obreb Grzmiaca, gmina Grzmiaca

I. Rodzaj inwestycji:
przebudowa i remont istniejacego budynku, budowa schodéw zewnetrznych, zagospodarowanie

terenu wokot budynku, przebudowa i modernizacja istniejacych przylaczy i instalacji zewngtrznych
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w ramach zadania: poprawa efektywnosci energetycznej budynku wielofunkcyjnego w Grzmigcej
wraz z jego modernizacja.

Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych — warunki szczegélowe:

Ustala sig¢ lokalizacj¢ inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym, stanowigcym integralng czgsé
niniejszej decyzji.

2.  Warunki i- wymagania wynikajace z ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) | linia zabudowy: nie ustala sie, przy czym teren objety inwestycja znajduje si¢
w odlegtosci wiekszej niz 8,0 m od drogi publicznej
powiatowej — ul. Kolejowej, stanowiacej dziatk¢ nr ewid.
58/1 oraz w odlegltosci wiekszej niz 20,0 m od drogi
publicznej wojewddzkiej nr 171 — ul. Bobolickiej,
stanowigcej dziatke nr ewid. 58/1 oraz w odleglosci
wiekszej niz 6,0 m od drogi wewngtrznej, stanowiacej
dziatke nr ewid. 48/2.

/zgodnie z zalagcznikiem graficznym do niniejszej decyzji/;

2) | wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy: zwigkszenie dotychczasowej powierzchni zabudowy facznie
do 750 m%;

3) | minimalna powierzchnia terenu biologicznie | min. 50% powierzchni wnioskowanego terenu;

czynnego:

4) | szerokosc¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sie;

5) | liczba kondygnacji: nie ustala sig;

6) | catkowita wysokos¢ obiektu budowlanego nie ustala sie;

liczona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem:

7) | wysokos¢ gornej krawedzi elewacji nie ustala si¢;

frontowej, spodu gzymsu, attyki, okapu
glownego dachu liczona od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem:

8) | geometria dachu (ustalone parametry nie nie ustala si¢;

dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsc):
9) | inne ustalenia: brak.

Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022, poz. 1029 ze zm.)
w zakresie dotyczacym przedmiotowej inwestycji.

Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspolczesne;j:
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a) przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrona konserwatorska, dlatego nie wymaga ona
uzgodnienia z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) zachowac¢ i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1

zaopatrzenie w wode: istniejace przylacze, na dotychczasowych warunkach;

2)

zaopatrzenie w energie elektryczna: istniejace przylacze, na dotychczasowych warunkach;

3)

zaopatrzenie w energie cieplna: istniejace przylacze, na dotychczasowych warunkach;

4)

odprowadzanie $ciekow: istniejace przytacze, na dotychczasowych warunkach;

5)

zagospodarowanie wod opadowych

f rozopovych: bez zmian, na dotychczasowych warunkach;

6)

nakaz magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi - na dotychczasowych
warunkach;

gospodarowanie odpadami:

7)

obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem, na dotychczasowych warunkach;

8)

ilo$¢ miejsc postojowych: nie ustala sig;

9

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia
melioracyjne, lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢
z administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

inne ustalenia:

6.

7.
8.

III.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwigzanie chronigce srodowisko w zakresie
ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych, oraz nalezy zastosowa¢ rozwigzania
aby nie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwosci na tereny sgsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

b) w przypadku, gdy realizacja inwestycji moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenow — nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien z ich wtascicielami;

c) ewentualne wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania i przywroécenia poprzednich waloréw gruntu;

d) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2021, poz. 2351 ze zm.).

Ustalenia dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.

W przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych — postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze
zm.). W przypadku zmiany sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw (sieci drenarskiej) nalezy
przesta¢ pisemna informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorkg urzadzen do Panstwowego
Gospodarstiwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 111,
75-601 Koszalin.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:
nie ustala si¢
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Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Inne warunki:

l. Whniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy: przygotowaé zgodnie

z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2018 r.
poz. 1935 ze zm.),

c) w przypadku napotkania na terenie objetym inwestycja urzadzen melioracyjnych — postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze
zm.), :

d) na podstawie innych przepiséw szczegdlnych w zakresie dotyczagcym wnioskowanej inwestycji.

2. Inwestor winien spelni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od
odpowiednich organdw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajgcych.

3. Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Starost¢ Ostrowskiego,
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.
U.z2021 r. poz. 1990 ze zm.).

4. Sposéb zagospodarowania terenu, pokazany na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji, zostat
ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego Zostanie on uszczegdétowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim
zmianom, w zwigzku z koniecznos$cig uwzglednienia przepiséw ustawy — Prawo budowlane oraz
innych. Zmiany te musza by¢ zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 06 pazdziernika 2022 roku wptynat do Urzedu Gminy Grzmigca wniosek w przedmiotowe;j
sprawie.

Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjal czynnosci wynikajace
z przepis6w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww. obiektu wydaje si¢
decyzje¢ o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy spelnié, by moc wydaé
ww. decyzj¢ (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktorym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja sktada si¢
z dziaki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako tereny mieszkaniowe (B).

W niniejszej sprawie spelnione sa wszystkie przestanki okreslone w powotanym przepisie.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly zawiadomione na pismie
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

W toku postgpowania zgodnie z obowigzujgcymi wymogami uzyskano niezbedne uzgodnienia.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje

inwestycji na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot budowlanych nalezy dokonaé zgtoszenia budowy lub
uzyska¢ pozwolenie na budowg¢ w Starostwie Powiatowym w Szczecinku — ul. Warcistawa IV 16,
78-400 Szczecinek. Do stosownego wniosku nalezy dotaczy¢:

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

— niezbedne pozostate pozwolenia, wymagane przepisami ogdélnymi.
Wéjt, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,

2) dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydane;j

decyzji.

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) stronie stuzy odwotanie od niniejszej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie ul. Wi Andersa 34, 75-626 Koszalin,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, za posrednictwem Wdjta Gminy Grzmigca.

Podmiot ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma prawo wniesé
zgdanie wymierzenia kary o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Czgs$¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Iwona Mieloch
uprawnienia na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

M&R Biuro Projektow NOVA sp. z 0.0.

.
\ WOJT/ |

4 ./ ,// \

\ \ e ( .3

~\'*'f-.?-a trplc MakowskKi

M

Strona3 76



Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. Ala.

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3
ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz. . U. z2021 r., poz. 1923).
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