Uchwata Nr XVI11/114/2008
Rady Gminy Grzmiaca
z dnia 29 maja 2008 roku

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem ngny
Grzmigca na lata 2008 — 2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnraaca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Ny @8z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2Q08rr80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2008 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17,
poz. 128; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218)i art. 21 uigbkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowynsatae gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 200&r 86, poz. 602, Nr 94, poz.657, Nr
167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1&33)07 r. Nr 128, poz. 902), Rada Gminy
w Grzmacej uchwala, co nagiuje:

8 1. Przyjmuje st ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem @Gmin
Grzmigca na lata 2008 — 2013” stanaway zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaly powierzagsivojtowi Gminy Grzmaca.

§ 3. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Zalgcznik do uchwaly Nr XVI1/114/2008
Rady Gminy Grzmijca
z dnia 29 maja 2008 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRZMI ACA NA LATA 2008 — 2013

I. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

ZasOb mieszkaniowy Gminy Grzgea wedlug stanu na daiel5 maja 2008 r. stanoyvi
62 mieszkania mtznej powierzchni ztytkowej 3.194,28 m

Lokale mieszkalne znajdujsic w budynkach stanowtych samodzieln wlasng¢ gminy:
40 budynkéw, a w nich 62 mieszkania.

Ponadto gmina posiada 2 mieszkania w budynku wiakafyjnym i 4 mieszkania w budynku
osrodka zdrowia.

Wszystkie lokale mieszkalne znajdgie na terenie gminy Grznga.

Budynki, w ktérych znajdujsic lokale mieszkalne gminysv zdecydowanej wkszaci
budynkami starymi lub wiekowymi. Jedynie 21 % buki§w stanowd zasoby wybudowane

w okresie powojennym. Przekitada 8 niestety na ich zty stan techniczny i potrzeby
zwiekszenia naktadéw na remonty.

ZasoOb mieszkaniowy wg okresu budowy:

Okres budowy liczba budynkow
do 1945rr. 33
po 1945 r, 7

Zasoby mieszkaniowe gminy ulegamianie z nagpujacych powodow:
- sprzeda lokali komunalnych na rzecz najemcow w drodze bestprgowej i przetargowe;j
- rozbidrki budynkow z tytutu ztycia technicznego i nieoptacalnych kosztéw remontow

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizagi
Zly stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnypbwoduje konieczni@d ponoszenia kosztow
zwiazanych z rénego rodzaju remontami takimi jak: naprawy komin@mynnowania, naprawa
elewacji oraz docieplenia, wymiana podidg, stolaskiennej i drzwiowej, wymianie instalacji
elektrycznej, wymiana stropéw i inne.

Planowany zakres remontéw przedstawia pexa tabela:

PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI NA LATA 2008 - 2013

Lp. | Zakres remontu 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013 Zem
1. | Remont lub wymiana pokrycia dachowego 1 1 1 1 1 1 6
2. | Przemurowanie kominéw 1 1 1 1 1 1 6
3. | Docieplenia budynkéw 0 1 1 1 1 1 5
4. | Wykonanie lub naprawa elewaciji 2 2 2 2 1 1 10
5. | Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu 1 1 1 1 1 1 6
6. | Przestawienie piecow 2 2 2 1 1 1 9
7. | Wymiana okien 2 1 3 3 2 1 12
8. | Wymiana drzwi 2 1 3 3 2 1 12
9. | Szpachlowanie i malowanie 3 3 3 3 2 1 15

Tabela powysza pokazuje planowany zakres prac do wykonaniadaeinie przez Urg
Gminy w Grzmacej w catdci obejmujcy zakres zaréwno rzeczowy jak i finansowy.




lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Planuje si kontynuact sprzeday lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Grzmaca na warunkach i zasadach dksaych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchosmami (tekst jednolity w Dz. U. z 2004 r. Nr 261pzp 2603)
Z p&niejszymi zmianami i podfymi w tej sprawie uchwatami Rady Gminy Grzc.

2. W pierwszej kolejnii powinny by sprzedawane lokale stanaa@ wtasné¢ Gminy
Grzmigca stanowjce wspotwtasn@ Gminy i 0séb fizycznych lub osob prawnych.

3. Naley wytaczy¢ ze sprzedg budynki i lokale mieszkalne wchogtz w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy:
— nie stanowice samodzielnego lokalu mieszkalnego,
— stanowice lokale socjalne,
— wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,
— lokale nie zasiedlone przeznaczone na lokale eaamei lub na wynajem dla rodzin o niskich
dochodach.

Wykazy budynkow i lokali przeznaczonych do sprzgdastala Wojt Gminy.

Z mieszkaniowego zasobu gminy do roku 2013 plasigedo sprzeday minimum 45 lokali
mieszkalnych.

PLAN SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH PRZEDSTAWIA PONISZA TABELA

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Planowana
sprzedaz 8 8 8 8 7 6
lokali
mieszkalnych

Tendencja spadgja w planie sprzedg wynika z dokftadnej analizy sprzega lokali
mieszkalnych w latach poprzednich. W celu z#¢ghdo kupna lokali Gmina Grzmaga stosuje
95% bonifikat w przypadku kupna lokali mieszkalnych w budynkadtudowanych przed
1945 r. i 90% bonifikat w przypadku kupna lokali mieszkalnych w budynkabldowanych po
1945rr.

IV. Zasady polityki czynszowej
W lokalach wchodaych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stawkinszy za 1
powierzchni aytkowej ustala si z uwzgkdnieniem wartéci uzytkowej lokalu okrélajacej
standard podstawowy (centralne ogrzewanie, weghka).

STAWKI CZYNSZU ZA 1nf

Stawka Wzrost stawki czynszu podstawowego
podstawowa

Za wyposaenie w €. 0.| za wyposaenie w wc Za wyposdaenie w
tazienke

0,55 zt 10% 10% 10%




V. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Zakres uprawnigei obowiazkow zaradcy wynika z Rozdziatu 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchafoiami (tekst jednolity Dz. U. 2000 r. Nr 46, poz4istawy
Zz dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr, poz. 733) oraz innych przepisow
zwiazanych z dzialalniia w zaradzaniu jak umowy o zagdzie nieruchomgciami.

Wplyw z optat za lokaleasprzychodami Gminy igprzeznaczone na pokrycie kosztow
zarzdu, eksploatacji i remontow zadzanych lokali.

Nie przewiduje s zmian w zakresie zagdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach objtych programem o ile niegbzie to wynikato z przepiséw rangi wszej, ktére gmia
do tego kda obligowalty.

Wjt bedzie decydowat o zamianach lokali mieszkalnych gozy rodzinami, ktorych
nie st& lub nie cha utrzymywa& posiadanych diych lokali a rodzinami gzacymi do
polepszenia swoich warunkéw mieszkaniowych.

VI. Wysokosé wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
i koszt zarzdu nieruchomasciami wspolnymi i zrodta finansowania

1. Przewiduje s ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gmrbaga
wzrastaly corocznie zgodnie ze wzrostem cen towardustug. Wzrost kosztow zaydu
nieruchoméciami winien by utrzymany na obecnym poziomie i uwadia¢ jedynie wzrost cen
towarow i ustug konsumpcyjnych. Pozwoli to na preezenie systematycznie wzrastajgo
czynszu gtownie na remonty a co za tym idzie naamawanie pogarszaniae¢sistanu
technicznego zasobow.

2. Polityka taka w kolejnych latach doprowadzi dezygnacji z doptat gminy do
gospodarki mieszkaniowej i odwrocenie sytuacji czsfalej poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. W analizowanym okresie zwréchalezy uwag: na skuteczrig windykacji optat za
lokale mieszkalne.

4. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wdata008 — 2013dala;
a) wplywy z optat za lokale mieszkalnezytkowe,
b) srodki okr&lone w uchwale budtowej na kolejne lata jako dotacja przedmiotowa,
c) kredyty na remonty udzielone zgodnie z ustaav26 kwietnia 2001 r. o doptatach do
oprocentowania kredytéw udzielonych na remonty lbkdyw mieszkalnych (Dz. U. Nr 76,
poz. 803),
d) inne dotacje i fundusze celowe.

5. Wysokd¢ wydatkow na dany rok okék uchwata budetowa.



VII. Dziatania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalangszkalnymi wchodgymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zaklada si
a) kontynuagj zamian lokali mieszkalnych:

— z przyczyn ekonomicznych,

— ze wzgtdu na stan zdrowia lub stopnia niepetnospraiemno

— w celu uwolnienia lokalu socjalnego,

— w celu sprzedg lokalu pot@zonego w budynku przeznaczonym do sprzgda
b) doptaty do przedsivzie¢ remontowo-termomodernizacyjnych budynkéw mieszketin
c) doptaty do przedsivzig¢ podnoszcych standard lokali takich jak budowa lub wydaziede
w lokalu tazienek, w. c., pomieszczenia kuchendaga@miana sposobu ogrzewania z piecowego
nac. o.



